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Financement : comment bien
négocier son crédit immobilier

autant, obtenir un prét immobilier est

un véritable parcours du combattant.
Voici quelques régles pour bien négocier son
crédit. Les taux sont historiquement bas,
comme le martélent tous les acteurs du sec-
teur deI'immobilier. Du jamais vuméme de-
puislesannées 40!
Enmoyenne, méme s'ils varient en fonction
delasituation de chacun, «beaucoup de cré-
dits se font désormais a la téte du client »,
constate en effet Julie Corniére de Solucré-
dit, ilssonten moyenne de 33,5 % pourun
empruntd'une duréede 15ans,de 3,15% a
3,80 % pour 20 ans, et de 3,604 4 % pour 25
ans. «Il est enrevanche trés rare de se voir
proposer un crédit de 30 ans désormais.

Les taux sont historiquement bas. Pour

Pourquoi recourir a un courtier en crédit ?
Le recours a un courtier en crédit peut per-
mettre aux particuliers de bénéficier de la
meilleure offre du marché. « Nous ne factu-
rons pas de frais de dossier en plus », cons-
tate Julie Corniére.

«Nous préparons un dossier unique qui va
nous permettre d'interroger les banques.
Nousl'élaborons avecle client pour quinous
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réalisons une étude et un profil. Nous savons
par conséquent a quelle banque présenter
ou pas un dossier. »

Les particuliers gagnent ainsi un temps pré-
cieux dansleur démarche, etles futurs ache-
teurs évitent de se découragerface a des dé-
convenues ou des refus trop réguliers.

Comment obtenirun prét?

«De plus, grace a notre force de frappe et a
notrelégitimité, nous évoluons depuis 12 ans
surla place, nous pouvons négocier au mieux
en fonction de la situation du client pour lui
proposer non seulement les meilleurs taux,
mais une assurance ou des frais de dossiers
aprixréduits. Les banques nous connaissent
et savent par avance que nos dossiers sont
bien ficelés. »

Les courtiers en crédits aident a la fois les
«petits profils » qui veulent optimiser une en-
veloppe réduite, mais également les cadres
qui souhaitent investir et qui manquent de
temps pour faire face a 50 rendez-vous.
«Nousrécupérons égalementles personnes
qui ont essuyé de nombreux refus et cher-
chent une solution de secours. »

Pour avoirla quasi-certitude d'obtenir uprét
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RENEGOCIER SON PRET

« Enrenégociant mon prét, j'ai économisé
quasiment 40.000 euros » constate Cécile.
Les courtiers en crédit recommandentdele
faireau plusvite.« Clestlagrandetendance
de ce début d’année. Si vous avez amorti vo-
tre bien depuis au minimumun an et que
vous pouvez négocier1point sur votre taux,
ladémarche envautvraiment la peine. »

Pour avoir la quasi-cer-
titude d’obtenir un prét
désormais, il faut au
minimum un apport a
la hauteur des frais.
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désormais, il faut au minimum un apportala
hauteur des frais.

«Les banques ne prétent pas 110 % dela
somme, a-t-on coutume de dire. Elles ne veu-
lent en effet s'engager que sur le finance-
ment du bien en lui-méme. »

Les{rais tous compris comptent grosso modo
pour 10 % du prix du bien. « Désormais, il
fautméme compter 20 % du bien comme ap-
port. Les grilles prennent désormais en
compte son montant dans les dossiers. »
Autre grande régle, qui semble élémentaire,
les comptes doivent étre sains, dans les trois
mois minimum qui précédent la demande
de prét.

«Il est également recommandé d'éviter |
d'avoir des crédits revolving ou & la consom-
mation. » Quanta la situation professionnelle,
le CDI semble étre désormais la norme.
«Nous arrachons aux forceps des dossiers
d'entrepreneurs, de profession libérale. -
mais les intérimaires et les CDD sont quasl
stirs de se voir refuser leurs dossiers. »
Enfin, les banques s'intéressent a1'éloigne-
ment entre le domicile etle lieu de travail, et
étudient la qualité de I'automobile de leur
client.



